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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2001-02-01.

Akta forening

Féreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Béllsta 2:963 i Vallentuna kommun p4 adressen Kantarellvigen 153 i
Vallentuna. Féreningen har 45 1agenheter om totalt 3 381 kvm. .

Forsakring
Fastigheten &r forsdkrad hos Folksam formedlat av Sdderberg och Partners.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Olof Jansson Ordférande
Hans Svird Vice ordférande
Sonja Englund Sekreterare
Lennart Falkenberg  Kassor

Tommy Johansson Ledamot

Valberedning
Malin Brattsrdm och Yvonne Danielsson

Firmateckning
Styrelsen; Lars-Olof Jansson och Lennart Falkenberg i f6rening

Revisorer

David Walmman  Extern revisor Révisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-05-08. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 12 protokollforda
sammantriaden. En extra féreningsstdmma hélls 2018-10-28.

Underhall
Maélning av trapphus, ricken samt byte av golvmatta i husen KV149 och 151, Atgirder underhall fonster har
fortsatt.

Planerade underhall
Malning av vindskivor och skdrmtak. Slipning och inoljning portar SV17 och SV19,
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Avtal med leverantiorer
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Teknikservice Vallentuna

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens fastighet bestdr av sju flerbostadshus i tva och tre viningar med totalt 45 bostadsritter och 47
parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

4 8t 1 rum och kék

21 St 2 rum och kok

14 St 3 rum och kdk

3 St 4 rum och kok

3 8t 5 rum och kdk

Den totala boytan dr 3381,4 kvm

Forsdkring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad.

Forsékringen inkluderar bostadsrittsinnehavamas bostadsréttstilligg, innebirande att detta moment kan séigas
upp i hemférsdkringen.

Foreningens hemsida med information om styrelsen, féreningsprotokoll och driftsansvar nds via
www.hjortronet.com,

Uppvirmning
Foreningens bostadshus uppvirms via fjéarrviirme fran E.ON Forsiljnings AB.

Visentliga hiindelser under riikenskaps:iret

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oféréindrade sedan 1 januari 2012. I januari 2017 genomfordes en avgiftsfri manad.
Januari 2018 &r ocksé budgeterad som avgiftsfri manad .

Fastighetslin
Dessa framgar av noterna till balansrikningen. Lanet med rorlig (3 manaders) bindningstid méjliggdr extra

amorteringar nir likviditeten tillater. Under ret har styrelsen beslutat om extra amorteringar med 300 000
kronor.

Kapitaltillskott
Brf Hjortronet amorterar Idpande pi fastighetslanen. Darutéver har exira amorteringar beslutats. Ligenhetens

procentuella andel av amorteringarna utgdr kapitaltillskottet och berdknas pé
medlemmens andelstal vid tiden for forsiljningen och 4r avdragsgill vid vinstberdkningen.

Amorteringar kronot/ar

2002 4944
2003 21072
2004 23304
2005 275776
2006 28506
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2007 31528
2008 34868
2009 1313429
2010 42654

2011 408 337
2012 841737
2013 46164
2014 1051055
2015 556 465
2016 564 045
2017 369071

Arvode

Arsmoétet beslutade att styrelsen skall dela pé ett arvode om 70 000 kr.

TV och bredband

Arsredovisning 2018

Frin 2017-10-01 géller ett av styrelsen tecknat gruppavtal med Comhem avseende ett basutbud for Digital-TV
och Bredband 100 Mbit/sek som ingér i avgifien for respektive ligenhet. Observera att all utrustning som
erhallits i samband med den nya tjénsten tillhr l3genheten.

Fordndringar i avial

Underhéllsavtalet med Dentalpoolen Sweden AB har med samma innehall vertagits av Tekmkserv1ce

Vallentuna med Lars-Olof Jansson som ansvarig.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avglende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsérets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 6 Hverlatelser.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning 2 447
Resultat efter fin. poster 153
Soliditet, % 61
Ytire fond 1220
Taxeringsvirde 45 800
Bostadsyta, kvm 3381
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 830
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 808
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,71
Belaningsgrad, % 38,58

2017 2016 2015
2678 2917 2919
456 430 345
60 59 58
1135 1050 965
45800 45800 44 000
3381 3381 3381
830 830 830
7097 7206 7372
1,94 2,69 3,52
40,02 4043 41,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Fériandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  &vriga poster 2018-12-31
Insatser 34 365 - - 34 395
Fond, yttre underhall 1135 - &5 1220
Balanserat resultat 715 456 -85 1 085
Arets resultat 456 -456 153 153
Eget kapital 36 700 /] 153 36 853
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1085
Arets resultat 153
Totalt 1 _238

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

—
—
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Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stiillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 2447 2678
Rorelseintikter -0 -0
Summa rivelseintiiliter 2447 2678
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1 3438 -1 281
Ovriga externa kostnader 7 -97 -84
Personalkostnader g -88 -87
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -299 -299
Summa rorelsekostmader -1 832 -1752
Rorelseresultat 615 927
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -462 -471
Summaq finansiella poster -462 -471
Resultat efter finansiella poster 456

Arets resultat

153 456
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Byggnad och mark 10 59 661 59 960
Summa materiella anliggningstillgingar 59 661 59 960
Summa anliggningstillgingar 39661 59 960
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 -2
Ovriga fordringar 0 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 68 68
Summa kortfristiga fordringar 78 66
Kassa och bank
Kassa och bank 906 1169
Summau kassa och bank 966 1169
Summa omsittningstillgdngar 984 1235
Summa tillgangar 60 645 61 195
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 395 34395
“ Fond for yttre underhall L L 1220 1135
Summa bundet eget kapital 35615 35530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 085 715
Arets resultat 153 456
Summa fritt eget kapital I238 1170
Summa eget kapital 36 853 36 700
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 22957 23934
Summa ldngfristiga skulder 22957 23934
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 60
Leverantdrsskulder 243 210
Skatteskulder 119 116
Ovriga kortfristiga skulder 2 -0
____Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 415 174
Summa kortfristiga skulder 835 561
Summa eget kapital och skulder 60 645 61195
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hjortronet, Vallentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning 1 mindre foéretag.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért Gver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,52 %

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. [ de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt,

Foreningens fond fir yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingiér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pad [ 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pé ett ir eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, p-platser - 109 107
Intiktsreduktion -4638 -234
Arsavgifter, bostider 2 805 2 805
Summa 2447 2678
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
ﬁesiktning och service 56 53
Fastighetsskitsel 231 236
Fastskétsel/stdd tjinster 0 19
Tridgardsarbete 15 0
Summa 301 308
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 34 59
Summa 34 59
Not 5, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 68 59
Sophimtning 92 91
Uppvirmning 405 394
Vatten 186 175
Summa 751 720
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsakringar 49 51
Fastighetsskatt 60 59
Kabel-TV 152 84
Summa 262 194
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Férbrukningsmaterial 7 3
Kameral forvaltning 63 58
Revisionsarvoden 7 8
Ovriga forvaltningskostnader 20 15
Summa 97 84
Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 18 17
Styrelsearvoden 70 70
Summa 88 87

10
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader 61 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 401 470
Ovriga réntekostnader i 1
Summa 462 471
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 64 035 64 035
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 64 035 64 035
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 075 -3776
Arets avskrivning -299 -299
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 374 -4 075
Utgdende restviirde enligt plan 59 661 59 960
I utgaende restvirde ingdr mark med 7 200 7200
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 35000 35000
Taxeringsvirde mark 10 800 10 800
Summa 45 800 45 800
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsdkringspremier 12 13
Forvaltning 14 13
Kabel-TV 38 38
Rintor 4 4
Summa 68 68
. e . Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 2018-1231  2018-1231  2017-12.31
Swedbank 2021-06-23 1,68 % 14 401 14 449
Swedbank 2019-01-28 0,53 % 1500 2400
Swedbank 2019-02-25 2,79 % 7 116 7 145
Summa 23017 23 994
Varav amorteras inom 12 mdnader 60

11
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Not 13, Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode 8 8
El 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 243 9
Loner 70 70
Sociala avgifter 20 20
Uppvérmning 65 62
Utgiftsréntor 1 4
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 0
Summa 415 174
Not 14, Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 29 605 29 605
Summa 29 605 29 605

Not 15, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Ekonomi Arsavgifter Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 1 januari 2012, I januari 2017 januari 2018
genomidrdes en avgiftstri manad. Januari 2019 ir ocksa budgeterad som avgiftsfri mnad . Fastighetsln Dessa

framgér av noterna till balansrdkningen. Lanet med rorlig (3 manaders) bindningstid méjliggér extra

amorteringar nir likviditeten tillater, Under 4ret har styrelsen beslutat om extra amorteringar med 400 000
kronor. Kapitaltillskott Brf Hjortronet amorterar 15pande pé fastighetslanen. Diruttver har extra amorteringar

beslutats. Lagenhetens procentuella andel av amorteringarna utgér kapitaltillskottet och beriiknas pa

medlemmens andelstal vid tiden for forséiliningen och &r avdragsgill vid vinstberikningen. Amorteringar
kronor/ar 2002 4 944 2003 21 072 2004 23 304 2005 275 776 2006 28 506 2007 31 528 2008 34 868 2009 1
313 429 2010 42 654 2011 408 337 2012 841 737 2013 46 164 2014 1 051 055 2015 556 465 2016 564 045
2017 369 071 2018 478 341 Arvode Arsmétet beslutade att styrelsen skall dela pa ett arvode om 70 000 kr.
Medlemsinformation Antalet medlemmar vid réikenskapsdrets bdtjan var 47 st. Tillkommande medlemmar
under aret var 8 och avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i

féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hjortronet, Vallentuna
Organisationsnummer 769606-6468

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hjortronet,
Vallentuna fér ar 2018.

Styrefsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi Planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksad en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inh&mtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2018-12-31 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstdmman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller farlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hjortronet, Vallentuna fér &r 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrétislagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder och farhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga sam grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i .
farvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Stockholm 201%-04-10

[ —

Javisor AB
David Walman
Revisor




